Uchwata Nr XLV/389/06
Rady Miasta w Myszkowie
z dnia 12 pazdziernika 2006r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Myszkowa

Na podstawie art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zmian. ) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z2001r.
Nr 142 | poz.1591 — tekst jednolity z p6zn. zmian. )

Rada Miasta w_Myszkowie uchwala, co nastepuje:

§ 1

Przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
miasta Myszkowa.

§ 2

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu o powierzchni okoto 374 ha, potozonego w
obrebie dzielnicy ,Osinska Géra”, ,Potomia Myszkéw”’, ,Helendéwka”, ,Czarna Struga” - rejon ulic:
Kosciuszki, Osinska Gora, Grzybowa, Dworska, Helendwka,

§ 3

W planie zostang ustalone:
1. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoéci zabudowy.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiekiéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw.

8. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j.

11. Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate renty planistycznej, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

13. Granice obszaréw i terendw okreslonych w art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zaleznosci od potrzeb.

§ 4

Granice obszaru objetego projektem planu, okreslono na zatgczniku graficznym do niniejszej
uchwaty sporzadzonym w skali 1: 10 000.

SO A ®N

§5

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Myszkowa.
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UZASADNIENIE

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU | STOPNIA ZGODNOSCI
PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wiasnych gminy ( art. 3 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ). Réwniez ustawa o samorzadzie
gminnym ( art. 7 ust. 1 pkt 1 ) do zadan wiasnych gminy zalicza — migdzy innymi - stanowienie fadu
przestrzennego. Uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art.
18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym nalezy do wylacznej wiasciwosci rady gminy.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 koszty sporzadzenie planu miejscowego obcigzajg budzet gminy.
Wylonienie projektanta planu odbedzie si¢ w trybie ustawy Prawo zamowien publicznych po
ogtoszeniu przetargu nieograniczonego. Koszty sporzadzenia planu bedg znane po rozstrzygnieciu
przetargu.

Aktualnie niewielkie obszary miasta pokryte sg obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Sytuacja taka jest niezwykle ucigzliwa dla wtascicieli terenéw lub
potencjalnych inwestoréw, a takze dla gminy. Ustalanie przeznaczenia terenu oraz okreslenie
warunkow zabudowy ,w trybie bez planu”, tj. poprzez decyzje o warunkach zabudowy lub decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego ze wzgledu na konstrukcje obowigzujacych przepisow,
bedacych podstawg prawng do wydania decyzji, nie zawsze jest mozliwe zgodnie z wnioskiem
inwestora. Stwarza to sytuacje niepewnosci dla wnioskodawcy, a takze potencjalnie moze
spowodowaé ,ucieczke” inwestoréw na tereny o ustalonym przeznaczeniu poprzez plan miejscowy.
W zwigzku z tym, pokrycie jak najwiekszego obszaru miasta miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego lezy w interesie zarbwno mieszkaficow miasta, jak i gminy. Sukcesywnie nalezy
dazy¢ do jak najwigkszego pokrycia planami miejscowymi zurbanizowanych obszaréw miasta, oraz
takich, gdzie istnieje silna tendencja do zmiany przeznaczenia terenu, na tyle na ile jest to mozliwe,
respektujac obowigzujace przepisy.

Whioskowany do opracowania planistycznego rejon miasta, o znacznym powierzchniowo
obszarze, potozony jest w potnocno — wschodnim narozniku miasta. Jest to teren wielofunkcyjny, o
stosunkowo niewielkim zurbanizowaniu, zabudowany gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
- ekstensywng oraz towarzyszaca jej zabudowg ustugowa, nieuciazliwg o stosunkowo niewielkiej
intensywnosci /w przewadze handel i ustugi podstawowe dla ludnosci/.

Pozostaly teren stanowig tereny zielone : taki, pastwiska, zieler tegowa towarzyszaca ciekom
wodnym, ro$linnos¢ szuwarowo — trzcinowa oraz nieliczne tereny zalesione i zakrzewione. Teren na
znacznym obszarze zmeliorowany /rowy melioracji szczegétowej/. Wigkszos¢ terenéw  pokryta
ciekami wodnymi, bedacymi doptywami rzeki Lesniéwki /zlewnia rzeki Warty/. W rejonie ulicy
Kosciuszki i ul. Helenéwka znajdujg sie stawy wodne o zachowanych naturalnych ekosystemach.

Teren konfiguracyjnie zréznicowany, ze znacznym nachyleniem w kierunku potudniowym od
wzgorza tzw. Osinskiej Gory. Jest to rowniez naturalny kierunek sptywu wod opadowych. Wolna od
zabudowy przestrzen pomiedzy zabudowa ul. Prusa i zabudowa ulicy Dworskiej, z zalegajacymi i
snujacymi sie licznymi mgtami, stanowi obszar korytarza stuzacego do przewietrzania zainwestowanej
przestrzeni miasta.

Tereny o zréznicowanych warunkach gruntowo — wodnych, z przewagg niekorzystnych dla
posadowienia budynkéw. Przez teren opracowania przebiega droga wojewodzka nr 793 — ul
Kosciuszki. Teren uzbrojony w sie¢ energetyczng i wodociagows , a takze na pewnych obszarach w
sie¢ gazowa i kanalizacyjna,

Istniejace uwarunkowania :

e Teren w wigkszoéci o znacznych walorach przyrodniczo — krajobrazowych, potozony na
pograniczu otuliny, lub w otulinie Parku Krajobrazowych ,Orlich Gniazd”. Wymagania
szczegodine dla ustalen planu wynikajace z ustawy o ochronie przyrody.

e Przez teren opracowania przebiega korytarz ekologiczny powigzan przyrodniczych i
klimatycznych o znaczeniu ponadregionalnym i lokalnym. Wymagania szczegodlne dla ustalen
planu wynikajace z ustawy o ochronie przyrody.



o Na terenie opracowania planu znajduje sie staw wodny, ktory jest miejscem gromadzenia sig
zwierzat i ptakéw zwigzanych z ekosystemami wodnymi oraz miejscem wystgpowania
rzadkich okazéw roslin chronionych. Teren wodno — blotny o cennych przyrodniczo
siedliskach fauny i flory wskazany do ochrony prawnej jako siedlisko przyrodnicze
podlegajace ochronie. Wymagania szczegélne dla ustaleri planu wynikajace z ustawy o
ochronie przyrody.

» Na terenie opracowania planu znajduja si¢ gleby chronione w tym gleby organiczne mutowo -
torfowe. Czes¢ tych gleb musi uzyskaé zgode na zmiane przeznaczenia z rolnego na cele
nierolnicze. Konieczno$é przygotowania tzw. ,wniosku rolnego” i uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Srodowiska oraz Marszatka Wojewédztwa Slgskiego na zmiane przeznaczenia
terenéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne, zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych
i le$nych.

e Na terenie opracowania planu nie ma zabytkdéw nieruchomych oraz obszarow ochrony
konserwatorskiej, w zwigzku z czym teren nie podlega ochronie wynikajacej z ustawy o
ochronie zabytkow.

e Gloéwng osig komunikacyjng terenu opracowania planu jest droga wojewédzka nr 793 — ul.
Koséciuszki. Pozostate ulice to drogi gminne, drogi nie zaliczane do zadnej kategorii drég
publicznych, w tym drogi o nieuregulowanym stanie prawnym. Skomunikowanie terenéw pod
zabudowe opieraé sie bedzie na istniejacych i projektowanych drogach publicznych kategorii
gminnej /drogi lokalne i dojazdowe/ oraz drogach niepublicznych wewngtrznych
/dojazdowych/. Obszar potozony w rejonie ulicy Dworskiej, obszar potozony w rejonie ulicy
Jagodziniskiej oraz obszar potozony w rejonie ulicy Zytniej wymaga¢ bedzie uporzadkowania
zabudowy oraz uporzadkowania istniejacej sieci ulic, takze poprzez nadanie im wiasciwych
parametrow wynikajacych z ustawy o drogach publicznych i warunkéw technicznych o
drogach publicznych.

e Na terenie opracowania zostang wyznaczone nowe tereny pod zabudowe : mieszkaniowa,
mieszkaniowo — ustugowa i ustugowa, w tym teren pod realizacje stacji paliw ptynnych oraz
stacji gazowych. Tereny te w wiekszosci potozone sa wzdiuz drogi wojewodzkiej — ul.
Kosciuszki. Wyznaczenie nowych terendéw pod zabudowe jest zgodne z oczekiwaniami
wiascicieli terenéw, wyrazonymi niejednokrotnie od kilku lat w postaci wnioskow o
sporzadzenie planéw oraz wnioskéw ziozonych na etapie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany studium.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonujac
analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, nalezy stwierdzi¢, ze przewidywane rozwigzania
planistyczne sa zgodne z aktualng polityka przestrzenna gminy wyrazong w aktuainie opracowywanej
zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Myszkowa.
Dokonywana zmiana studium zakitada na terenie objetym opracowaniem planistycznym, do ktérego
aktualnie sie przystepuje, catkowita zgodnos¢ z jego ustaleniami. Réwniez opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone do zmiany studium, nie zawiera przeciwwskazan dla przewidywanych
ustalen dla terenow.

Skutki prawne uchwalenia planu wynika¢ beda gtownie z regulaciji istniejacych drég gminnych
i realizacji w przysziosci projektowanych drég. Rozwigzania w zakresie komunikacji bedg
prawdopodobnie wymagaty prowadzenia negocjacji z wiascicielami terenéw, z tego tez tytutu nalezy
liczyé sie z roszczeniami wynikajacymi z art. 36 i 37 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Pewnym zwrotem naktadéw poniesionymi na opracowanie planu i zaspokojenie roszczefi,
moga byé oplaty z tytutu renty planistycznej, ktorg wiasciciel nieruchomosci, ktorej wartoS¢ wzrosta w
wyniku uchwalenia planu, bedzie chciat zby¢ w okresie 5 lat od uchwalenia planu. W przypadku
przedmiotowego planu, mozna zatozy¢ wplywy do budzetu gminy z tytutu renty planistycznej,
poniewaz poprzez plan zostang uruchomione nowe tereny inwestycyjne.

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, ze podjecie uchwaty o sporzadzenie planu w
ww. granicach okreslonych na zatgczniku graficznym do uchwaty, jest jak najbardziej zasadne.
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